
《关于贯彻落实宁金管规〔2014〕2号文件的通知》主要内容解答
 
一、出台文件的背景

（一）支持职工刚性住房消费的需要。住房公积金制度是一种住房保障制度，主要社会功能是支持职工刚性住房消费，包括无房职工购买首套房或租房解决基本自住，拥有较小面积首套房的职工购买较大面积住房改善居住条件等，以实现“住有所居”。这种制度定位决定，住房公积金不支持投资投机性住房消费。国务院《住房公积金管理条例》第五条规定，“住房公积金应当用于职工购买、建造、翻建、大修自住住房”，明确了住房公积金用于“自住”住房消费。投资投机性购房是非“自住”住房消费的主要形式。为认真贯彻落实国务院《住房公积金管理条例》相关规定和彰显住房公积金制度住房保障功能，南京住房公积金管理中心对购买第三套及以上住房职工贷款和提取（含提取偿还购房贷款本息），非自住的异地购房提取（含提取偿还购房贷款本息）等投资投机性住房消费使用进行限制，以集中资金保障缴存职工购买首套自住住房或改善型自住住房贷款和提取需求。此次放宽提取住房公积金支付房租条件（取消房租超出家庭工资收入10%的规定），简化办理手续，增加办理次数，就是为了更好地支持无房职工解决自住困难。

（二）促进公平使用的需要。住房公积金是有限制性所有权的互助性资金，其互助性主要体现在通过缴存积累形成一定的资金规模，以发放贷款形式进行互助。互助的最终目的，是要保障所有缴存职工均有使用机会，从而解决所有缴存职工的住房问题。在资金有限的情况下，对多次使用的职工进行限制，有利于为其他职工改善住房条件提供资金保障，体现公平。通过互助使用解决住房问题的缴存职工，应给购买首套自住住房或改善型自住住房的职工提供互助支持，而不是继续使用住房公积金进行投资投机性购房。

（三）缓解当前资金压力的需要。目前，各城市住房公积金实行封闭化管理。今年以来，由于房地产市场交易量攀升，我市住房公积金资金使用较为紧张。在此情况下，更需要控制住房公积金用于投资投机性住房消费，从而集中有限资金支持职工刚性住房消费。

（四）维护住房公积金安全的需要。近年来，我市骗提套取住房公积金违法行为时有发生。为有效治理骗提违法行为，此次南京住房公积金管理中心出台了通报职工所在单位、记入信用信息库、行政执法、追究法律责任等惩防措施，旨在维护住房公积金提取管理正常秩序，保障资金安全，让广大缴存职工放心。
二、主要内容解答

1、如果我名下有两套住房，并已提取过两次，那我再购房时能不能提取？

答：不可以提取。

2、如果我购买第二套住房，且提取过一次，并多次使用住房公积金偿还商业贷款，那我第二次购房能不能提取？

答：可以提取，购房提取次数不含住房公积金转账还贷。

3、如果我已经购房并提取过两次，但名下只有一套住房，再购房时能不能提取？

答：可以提取。

4、如果我名下有两套房，但我没有提取过或者只提取过一次公积金，再买第三套时能不能提取？

答：可以提取。

5、如果我因购房已提取过两次，但两套房子均已卖，再购买第三套时，能否提取住房公积金？

答：可以提取

6、如果夫妻一方提取过两次，另外一方提取过一次或未提取过，那么另外一方是否可以提取？

答：可以提取未满两次的一方住房公积金。

7、如果我在南京无房，那我在异地购房时，是否可以提取住房公积金？

答：可以提取，不需要提供户籍地或工作地证明。

8、如果我户口在老家并在老家购房，但在南京已购房并提取过一次，那我还能提取住房公积金吗？

答：可以提取。

9、如果我户口在老家并在老家购房，但在南京名下有两套住房，并提取过两次，那我还能提取住房公积金吗？

答：不可以提取。

10、如果我名下有产权住房，那我租房时还能提取住房公积金？

答：不可以提取。

11、如果我名下无产权住房，那我租房时还能提取住房公积金？

答：可以提取，其提取额度不超过实际租金。

12、如果我2014年10月份购房，那我2015年9月份提取是否按新政策？

答：职工购房行为发生在2014年12月31日之前的，仍按原政策办理。商品房购房时间以购房合同登记备案时间为准，二手房以缴纳契税时间为准。
 
 
                                             南京住房公积金管理中心
                                        2014年12月31日

